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J1 %5 % K. TIN A R A T  UE o o o R R I A R ot B R
P, & X Th R R B A DU RN AR B A LT
TN B & e T

3. HEBEHNERBYKEREFTX. GS FHRKYT &
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WL b, 2025 4 Ek 160ZB. 4R E i, 2017 2 k% 20 iR
¥ 41t 11.3EB/F, %14 CARG Fik 79%. HiEEHE, 23KE
THE A A KR, BN E T R B A RE, B3 4. 2017
HFAIRBYE 0 T AAR 540 L X T (+18% ), FE T 946 LA K
M (+32%). Ak 5-10 FF R EE A FraF L ma B K, it 5 2020 4,
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HEABRE AR,

¥ 451Research By 448 B, # F 20194 12 1 31 H, FEFIA
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	一、根据《报告书》，沙钢集团控股子公司江苏沙钢物资贸易有限公司（以下简称“沙钢物贸”）代德利迅达向GS开具一份金额为2.5亿元港币的银行保函，为德利迅达香港在上述业务协议项下的义务履行提供担保。苏州卿峰于2019年签署担保合同，为沙钢物贸在上述银行保函项下的追偿及/或赔偿责任，承担不可撤销且无条件的连带担保责任。请你公司补充披露以下内容：
	（一）该笔担保的具体期限，苏州卿峰对该担保义务进行的会计处理，该事项是否在资产评估中予以考虑
	（二）评估师核查意见
	二、根据《报告书》，2016年12月、2018年3月以及2019年3月的GS股权收购交易，对应GS 100%股权的交易分别为45.92亿英镑、71.83亿英镑、74.05亿英镑，与此次收益法评估值44.44亿英镑存在差异。请你公司结合GS 2016年至2019年的盈利情况以及未来年度经营业绩，具体说明以前年度股权转让价格与此次交易价格存在较大差异的原因与合理性。请独立财务顾问和评估师进行核查并发表明确意见。（问询函意见第16题）
	（一）2016年12月首次收购与本次收益法评估值的差异原因及合理性
	（二）2018年3月以及2019年3月两次收购与本次收益法评估值的差异原因及合理性
	（三）评估师核查意见
	三、关于苏州卿峰和GS的资产评估，请公司补充披露以下内容：
	（一）本次评估假设之一为基准日后澳大利亚公司业务合并不存在实质性障碍。请结合现阶段澳大利亚业务的开展情况，说明该评估假设是否成立；此次资产评估中，是否考虑了澳大利亚经营主体未来盈利能力的影响因素。如是，请说明产生影响的具体内容；如否，请说明未考虑的原因及合理性。
	（二）鉴于自身现金流问题截至评估基准日并未得到合理解决，在此次资产评估中，将与德利迅达及其子公司相关可出租面积默认为空置机位，因此预测期中短期内租金收入有所下降或缓慢增长。请说明与德利迅达及其子公司相关业务所涉及的数据中心地点、其数据是否仍存放于GS的数据中心，因违约事件对此次资产评估租金收入预测的具体影响。
	（三）GS未来业务增长来自于空置区域出租及新建或改扩建的数据中心。请说明报告期内各数据中心的平均空置率、评估中对空置率的考虑情况，结合数据中心所在区域的数据流量需求、GS新增或改扩建数据中心的进度安排、预测到期退出数据中心、历史收入增长的具体情况，详细说明对租金服务收入的预测合理性。
	（四）GS的部分收入来自于电力收入。请结合GS所在数据中心业务市场竞争情况、行业惯例等因素，说明预测电力收入将与租金收入保持同比例增长的依据及合理性。
	（五）在评估中，GS将于2020年-2025年发生资本性支出。请说明对资本性支出开支的预测的合理性，是否与收入增长规模相匹配。
	（六）预测期内，各期因利息支出发生的财务费用为33,271千英镑。请结合GS现有长期债务规模、未来偿还计划和报告期内实际利息支出金额，说明对财务费用预测的合理性。
	（七）结合评估基准日后标的资产经营风险变化、行业发展趋势及市场可比案例评估折现率对比等，补充披露标的资产评估折现率取值的合理性。
	（八）请评估师说明对境外资产估值的具体过程，是否进行现场查验，如否，请说明对此次评估结论的影响，所采取的替代措施及其有效性，能否对评估结论提供合理保证，以及是否符合《资产评估法》、《资产评估基本准则》等相关规则的规定。
	（九）评估师核查意见

